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RESUMO

O presente trabalho aborda a relacdo entre o direito a moradia e o direito a0 meio ambiente no
contexto das cidades contemporaneas mediante 0 estudo e proposta de intervengcdo em um
territorio periférico marcado pela presenca de uma area de preservagdo ambiental que ao longo
dos anos foi sendo ocupada por habitagdes irregulares e precérias, reflexo da caréncia habitacional
da regido. Ap6s o estudo da area, com o levantamento de suas caracteristicas fisicas e sociais
(leitura diagnéstica), foi desenvolvido um projeto integrado de paisagismo e habitagdo. Buscou-
se conciliar ambos os direitos — a moradia e a0 meio ambiente — em um mesmo territorio, por
meio da implantacdo de um parque publico para a populagéo da regido, marcada pela caréncia de
espacos verdes livres, em conjunto com habitacdes de interesse social destinadas as familias que
la vivem de forma precéria e em areas de risco. Dessa forma buscou-se apresentar uma alternativa
para o desenvolvimento de cidades mais equilibradas e sustentaveis, pautadas no pleno
atendimento dos direitos humanos fundamentais e sem rompimento com o vinculo territorial
daqueles que la habitam.

Palavras chave: Moradia; Sustentabilidade; Conciliacdo; Projeto urbano; Parque publico.

BRASILANDIA PARK: A PROPOSAL FOR INTERVENTION RECONCILING
THE RIGHT TO HOUSING AND THE RIGHT TO THE ENVIRONMENT

ABSTRACT

This work addresses the relationship between the right to housing and the right to the environment
in the context of contemporary cities, through the study and proposal of a intervention in a
peripheral territory marked by the presence of an environmental preservation area that over the
years ended up being occupied by irregular and precarious houses because of the lack of housing
in the region. After studying the area, with a survey of its physical and social characteristics
(diagnostic reading), an integrated landscaping and housing was developed. We sought to
reconcile both rights - to housing and the environment - in the same territory, through the
implementation of a public park for the region's population, which is marked by the lack of open
green spaces, allied to social housing for families who live there in precarious conditions and in
risky areas. In this way, we sought to present an alternative for the development of more balanced
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and sustainable cities, based on full compliance with human rights and without breaking the
territorial bond of those who live there.
Keywords: Housing; Sustainability; Conciliation; Urban project; Public park

Introducéo

As questbes ambientais estdo cada vez mais em destaque nos debates sobre o
planejamento urbano e o desenvolvimento das grandes cidades contemporaneas. O
modelo de expansao urbana predominante — principalmente nas grandes metrépoles — é
marcado pela exploracdo desenfreada do meio ambiente e pela ocupacéo de territorios
antes caracterizados pela natureza e pelo meio ambiente preservados. Desse modo, as
cidades transformam-se em arena de uma relacdo complexa entre o ser humano e a
natureza, que muitas vezes se da de forma conflituosa e opositiva.

Nesse contexto, se encontram dois direitos humanos essenciais que “disputam”
seus lugares nas sociedades e, principalmente, nas cidades contemporaneas: o direito a
moradia e o direito a0 meio ambiente. Apesar de ambos serem fundamentais e
determinantes para a qualidade de vida da populacéo, o cenario encontrado nas cidades é
de conflito, sendo a populacdo mais vulneravel obrigada a escolher o primeiro em
detrimento do segundo, quando néo lhes sdo negados ambos. No caso do Brasil, o déficit
habitacional é historicamente marcante, com um modelo de desenvolvimento urbano
pautado na desigualdade da ocupacdo do territdrio urbano, que acaba por “expulsar” a
populacdo mais pobre para areas periféricas e carentes de infraestrutura urbana, onde as
oportunidades também lhes sdo negadas. Somado a isso, ocorre a ocupacdo de areas
improprias e ambientalmente protegidas, levando a proliferacdo de formas indignas de
moradia e a danos profundos, sobre 0 meio ambiente e 0s servigos ecossistémicos, em
escala regional.

Neste contexto se insere o distrito da Brasilandia, localizado no extremo norte da
cidade de S&do Paulo,SP, com um cenéario tipico de regibes periféricas: precaria
infraestrutura urbana, escassez de equipamentos publicos e areas de lazer, caréncia
habitacional e predominéncia da populacdo mais pobre e vulneravel. Devido a sua
localizagdo proxima a Serra da Cantareira, o distrito € marcado por uma forte relagéo de
contraste: de um lado encontra-se uma alta caréncia habitacional que culmina no
estabelecimento de diversos loteamentos clandestinos e ocupacfes irregulares,

conformando uma cidade informal; e do outro, tem-se a presenca da vegetacédo



REGRASP (ISSN 2526-1045), v. 8, n. 3, out. 2023

remanescente da Mata Atlantica, que busca resistir aos avangos da expansao urbana,
sofrendo grande pressao por ocupacdes.

Apesar da presenca marcante da natureza e de areas verdes remanescentes, 0
distrito da Brasilandia apresenta uma grande caréncia de espacos livres de lazer e parques
publicos, destacando assim o forte potencial ndo aproveitado da regido. Uma dessas areas
remanescentes, com 27,5 hectares, foi destinada a implantagdo do Parque Municipal da
Brasilandia pelo Plano Diretor Estratégico (SAO PAULO, 2014) e esta localizada em
uma zona de protecdo ambiental (ZEPAM). O territorio possuia sua extensdo recoberta
por vegetacdo nativa, porém, com o passar dos anos e a nao efetivacdo do parque urbano
por parte do poder publico, a regido acabou sendo alvo de ocupagfes habitacionais
irregulares, instaladas em areas de risco e lindeiras aos corregos em terrenos acidentados.
Assim, o meio ambiente foi explorado de forma desenfreada, e grande parte da cobertura
vegetal original foi subtraida. Atualmente, no local, existem familias morando na area de
forma irregular e precéria e o parque ainda ndo foi implantado. Essa nova situacéo traz a
tona o conflito entre o direito @ moradia e ao meio ambiente, sendo ambos os direitos
negados para a populacdo em vulnerabilidade.

Sendo assim, o objetivo deste trabalho — a partir da leitura territorial — é apresentar
uma proposta para o projeto do “Parque Brasilandia”, desenvolvida como Trabalho Final
de Graduagdo em Arquitetura e Urbanismo, englobando um parque municipal em
conjunto com blocos de habitacdo de interesse social (HIS), de forma a atender ambas as
demandas da regido e estabelecer a conciliagdo entre o direito a moradia e ao meio

ambiente em um mesmo territorio periférico.

1. Leiturado territorio

O distrito da Brasilandia € caracterizado por uma alta caréncia habitacional que
culmina no estabelecimento de diversos loteamentos clandestinos e ocupacoes
irregulares, com precaria infraestrutura urbana. Por estar proximo a Serra da Cantareira,
apresenta remanescentes da Mata Atlantica, resistindo aos avancos da expansdo urbana.
Assim, a regido esta inserida no centro do conflito em questdo. E valido destacar que a
Brasilandia apresenta ainda uma grande contradicdo: apesar da existéncia de diversos
espagos com vegetacdo remanescente da Mata Atlantica, o distrito sofre com a caréncia

de espacos publicos livres e de lazer, apresentando um potencial ndo aproveitado.
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Neste contexto se encontra a area de cerca de 27,5 ha definida na Lei n°16.050 de
31 de julho de 2014 (SAO PAULO, 2014) como ZEPAM e destinada & implantacao de
um parque municipal. O territorio em questdo possuia sua extensdo coberta pela
vegetacdo remanescente da Mata Atlantica até meados de 2010 (Figura 1A), porém, no
decorrer da ultima década, com a ndo implantacdo do parque, o terreno foi sendo aos
poucos tomado por habitacGes irregulares, marcadas pelas ocupagdes em areas de risco,
lindeiras aos corregos e nascentes e em terreno acidentado (Figura 1B). A ocupacdo da
area data de 2013, quando as primeiras habitacfes comecaram a ser erguidas, acentuando-
se posteriormente. Atualmente, grande parte da vegetagéo original foi retirada e cerca de
1.800 familias vivem em uma favela estabelecida no local, chamada “Parque Brasilandia”
(SEHAB, 2021).

Figura 1 — Vista aérea da gleba destinada ao Parque Brasilandia, em 2010 (A) e em
2020 (B)

Com relacéo as suas caracteristicas fisicas, o terreno se encontra em uma area de
relevo fortemente ingreme, com uma diferenca de cota que chega a 100 metros. A cota
na area mais baixa — nas margens do Corrego do Bananal, é de 760m e na parte mais alta
chega aos 860m. As habitacdes consideradas em maior risco estdo localizadas na porgéo
mais ingreme do local, a sudeste, proxima as margens do Corrego da Onca.

Segundo o PMMA (Plano Municipal de Conservacdo e Recuperacdo da Mata
Atlantica), atualmente, o terreno possui massas arbdreas classificadas como: bosque
heterogéneo, mata ombrdfila densa e campos gerais. Apesar de grande parte da vegetagdo
original ter sido retirada, ainda existe uma grande massa de mata mais densa na porgéo

central do terreno, rodeada pelas outras tipologias de vegetacéo. O territorio se localiza
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na Bacia do Rio Cabugu de Baixo, um afluente da margem direita do Rio Tieté, tendo
suas nascentes junto a Serra da Cantareira. A bacia tem uma area aproximada de 42,50km?
e € marcada por altas declividades, e pela forte expansdo urbana, o que causa diversos
problemas relacionados a ocupacéo e ao saneamento ambiental: disposicdo de residuos
solidos e esgotamento sanitario, langados as margens dos corpos d’agua. Os corregos
formadores da bacia s&o: o Bananal (oeste-leste), o Itaguacgu (norte-sul), Bispo e Guarad
(leste-oeste) (ESCOLA POLITECNICA, 2001).

O cédrrego do Bananal nasce da juncdo dos corregos do Canivete e da Onca e
desagua no Rio Cabugu de Baixo, atualmente canalizado sob a Avenida Inajar de Souza.
Os corpos d’agua observados no terreno (Figura 2) s3o formados pela passagem do
Corrego Bananal e do Corrego da Onga, possuindo sete minas d’4gua, nascentes do Canta
Galo e a cachoeira do Cérrego da Onca, que se estabelece como um ponto atrativo do

local, além de uma pequena lagoa represada pela prépria populagéo no territorio.

Figura 2 — Hidrografia do terreno destinado ao Parque Brasilandia, S&o Paulo, SP
(ZEPAM)
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Fonte: Dados Geosampa. Elaborado pelos autores, 2021.

2. O projeto
De acordo com a discussao referente ao conflito entre o direito ao meio ambiente
e a moradia (ANDRADE; GALLO, 2021), buscou-se uma solucéo que as conciliasse, no
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espaco urbano, definindo-se quatro quadros diretrizes gerais para o tratamento da area de

intervencdo e implantacdo do Parque Municipal da Brasilandia (Quadro 1):

Quadro 1 — Diretrizes Gerais propostas para o Parque Brasilandia, Sdo Paulo, SP

Estabelecer a conciliacdo entre o direito a moradia e ao meio ambiente a partir do exercicio de ambos no
mesmo territdrio

Estabelecer a conexdo de um sistema de espacos livres no distrito da Brasilandia através da implantacdo
do parque para atender a demanda por espacos de lazer e convivio

Implantar o Parque Municipal da Brasilandia nas areas preservadas e nas areas previstas para
recuperacdo ambiental.

Realocar as familias removidas em um projeto de HIS contiguo ao territério, evitando novas ocupagoes,
e mantendo conexao das pessoas com o territério.

Fonte: Elaborado pelos autores, 2021.

As diretrizes foram definidas de modo a garantir o pleno exercicio do direito ao
meio ambiente, através da implantacdo do parque urbano e da recuperacdo ambiental das
areas degradadas; e a moradia, com a remocdo da populacdo que vive em areas de risco
e realocagdo através da implantacdo de um projeto de HIS no mesmo territério. Além
disso, nas areas com menor indice de risco, optou-se pela manutencdo das habitacfes e
reurbanizacéo das ocupac@es, com a implementacdo de infraestrutura urbana e conexao
com o espaco urbano do entorno. Com a realocacdo dos moradores em area proxima,
busca-se garantir a manutencao do vinculo estabelecido com o local, gerando sentimento
de pertencimento na populacéo e, ainda, evitando novas ocupagdes em novos territorios
vulneraveis. O parque seria estabelecido nas regides preservadas do terreno, em conjunto
com as areas removidas, onde busca-se estabelecer a recuperacdo ambiental, garantindo
a manutencdo da natureza. As margens dos cOrregos seriam recuperadas e preservadas.
Assim, a implantacdo do Parque Municipal da Brasilandia buscaria estabelecer a conexéo
entre os espacos livres no distrito (Figura 3) e trazer um espago de lazer e cultura, com a

melhora na qualidade de vida dos moradores e a conciliacdo entre 0 homem e a natureza.
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Figura 3 — Esquema de conexdo dos espagos verdes livres no distrito da Brasilandia,
Sdo Paulo, SP

Para a implantacao dos equipamentos publicos e do proprio parque como um todo
seria ideal a participacdo ativa da comunidade, porém, por se tratar de um trabalho
académico, optou-se pela utilizacdo dos dados disponibilizados pelo projeto de extensédo
da FAUUSP para desenvolvimento das propostas e pelo ndo envolvimento direto da
populacédo para que ndo fossem criadas expectativas. Pretendeu-se que a implantacdo de
um grande equipamento como um parque urbano fosse feita de modo a articular a
sociedade e ndo com um impacto higienizador ou especulador da area. Para isso também
foram pensados espacos destinados ao uso da comunidade, como um centro de educacéo
ambiental e uma sede para a associagdo de moradores, onde a populacéo pudesse melhor
desenvolver a sua cidadania. Assim, como nos espagos previstos pelo conceito do
“Urbanismo Social” em Medellin, a implantagdo do Parque Municipal da Brasilandia em
conjunto com a HIS, buscaria contribuir para a recuperacao da regido e da sua populacéo,
com a qualificacdo dos espacos e servicos, além da conscientizacdo da comunidade sobre

seus direitos e deveres sociais e ambientais.

2.1. O parque

O projeto do Parque Brasilandia foi desenvolvido pautado em trés grandes
elementos: a conexao, a recuperacao e a diversidade. Com relacdo a conexao buscou-se a
formacdo de um sistema integrado de dentro para fora, com a capacidade do parque em
estabelecer e facilitar fluxos entre seus elementos internos e seu entorno; a recuperagao
diz respeito a revitalizacdo das areas degradadas do territério — ambientais e sociais — e

reformulacéo de seus usos, atraves do atendimento as diferentes demandas; e por fim, a
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diversidade seria estabelecida através da promogéo da inter-relagdo e convivéncia entre
os diferentes elementos e processos da paisagem e de grupos sociais.

Nesse sentido, o projeto foi estruturado a partir da criacdo de ligagdes fisicas e
sociais, com a integracdo entre meio ambiente e a sociedade, e em busca do atendimento
das demandas do territério periférico, onde o encontro entre a natureza e o ser humano é
marcante e imponente. O projeto foi pensado “na periferia” e “para a periferia”,
equilibrando os interesses dos diferentes agentes, culminando na formacdo de um
equipamento essencialmente promotor de educacéo, lazer e preservacéo.

De um modo geral a proposta pode ser caracterizada como um parque de periferia,
que engloba o atendimento de diferentes demandas, e mais do que isso, busca promover
a conciliacdo entre o direito a moradia e o direito ao meio ambiente e a paisagem. Assim,
a proposta para 0 parque buscou a criacdo de espacos conectados entre si e que
estabelecessem a aproximacao entre a populacdo e a natureza. Para isso, 0 programa de
necessidades (Quadro 2) propde atividades de lazer passivo e ativo, equipamentos
culturais e esportivos que atendessem a grande demanda da regido, além de espacos

voltados para a conscientizacao da populacdo e dos moradores da area.

Quadro 2 — Programa de necessidades proposto para o Parque Brasilandia, S&o Paulo,
SP.

Centro de Educagdo Ambiental; Agricultura urbana; Biblioteca Parque: museu da “ocupagio”,
Conscientizagdo auditorio, salas de reunides, salas de estudo; Casa de Cultura: cursos, exposicoes, salas multiusos; e,
Teatro aberto.

Trilha ecoldgica; Arborismo (circuito nas arvores); Jardins; Mirantes; Deck fluvial; Passarelas; e, Lagoa

S{IEEEED represada.

Praca esportiva: quadras poliesportivas, area livre para pipa, playground, pista de skate, academia da
Atividades terceira idade; Area ludica para criangas; Ciclovia; Pista para pedestres; Praia fluvial; Area para
quiosques; Arquibancadas; Parque aquatico; e, Espago livre multiuso: feiras, exposi¢oes, mostras.

Acessos; Administragdo; Sanitarios; Bebedouros; Posto de Emergéncia e seguranga; Bicicletario;
Infraestrutura Estacionamento; Estagao de Tratamento de Agua; Estacdo de compostagem; Lanchonete; Pergolados;
Posto de informacdes; Habitacdo de Interesse Social; Quiosques.

Fonte: Elaborado pelos autores, 2021.

A partir da definicdo de diretrizes de projeto (ambientais, sociais, equipamentos e
mobilidades), do partido projetual e do programa de necessidades, aliado ao estudo das
caracteristicas fisicas do territério foi desenvolvido primeiramente uma setorizacdo do

territério (Figura 4A) e um plano conceitual (Figura 4B) para que fosse possivel a
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ordenacdo do territério com a distribuicdo dos equipamentos e definicdo das habitacdes

que seriam removidas e as que seriam mantidas.

Figura 4 — Setorizacdo da area de intervencéo (A) e Plano Conceitual do Projeto (B)
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Fonte: Elaborado pelos autores, 2021.

Posteriormente, foi desenvolvido o projeto geral do parque (Figura 5), com a
definicdo dos equipamentos, caminhos, areas preservadas, pisos, dando forma aos seus
diferentes setores e, aliado a distribuicdo dos edificios destinados as habitacdes de

interesse social.
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Figura 5 — Proposta de Implantagcdo Geral do Parque Brasilandia, S&o Paulo, SP
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Fonte: Elaborado pelos autores, 2021.

O projeto do Parque Brasilandia busca trazer a possibilidade do “experimentar”,
com diversos usos que atendem diferentes grupos sociais, demandas e setores da
sociedade. Sendo assim, a proposta dos espacos do parque é de conformar diferentes
ambiéncias que proporcionem sensac¢des diversas nos usuarios, por meio da aproximacao
ser humano-natureza. O projeto se desenvolveu garantindo a conexdo com 0S COrpos
d’4gua presentes no territdrio, na tentativa de instaurar um vinculo afetivo com a agua,
que muitas vezes — principalmente em regifes mais pobres — é marcada pela associacao
ao esgoto ou a algo insalubre. Além disso, outro ponto importante do projeto é a
acessibilidade. A proposta se desenvolve ao longo de diferentes niveis no terreno — devido
a sua topografia acidentada — para que assim, sejam minimizadas as interferéncias
ambientais. Para garantir a mobilidade dentro do espaco, foram propostos caminhos

elevados e mirantes que possibilitam a circulacdo dentro do parque.
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Com relagdo aos equipamentos e usos do projeto, priorizou-se a oferta de
diferentes opgdes de lazer, para que fossem atendidas as caréncias da regido,
principalmente de equipamentos de esporte e cultura. Nesse sentido, foram propostos
espacos para o desenvolvimento de diferentes praticas esportivas, e ndo sé o futebol como
é priorizado normalmente. De um modo geral, procurou-se aliar o lazer ativo mesmo nas
areas preservadas (com o circuito de arborismo e as trilhas ecoldgicas, proporcionando
vivéncias paisagisticas) aos espacos de estar e conscientiza¢cdo dos usuarios e moradores.
O projeto do parque engloba também espacos livres que podem sofrer diferentes
apropriacOes pelos usuarios e outros grupos, como a implantacdo de mostras e exposicoes
de arte, e também areas de estar com arvores onde podem ser instaladas redes para
descanso.

Optou-se pela auséncia de muros para fechamento, visto que estes causam uma
falsa sensacdo de seguranca. Assim, seriam utilizadas espécies arbOreas mais densas nos
limites do terreno e a proposta é que as ruas do entorno sejam revitalizadas, funcionando
como uma extensdo do parque — principalmente nos momentos em que 0 mesmo estivesse
fechado — auxiliando assim na conexdo do projeto de dentro para fora.

O Parque Brasilandia seria implantado de forma a buscar a conscientizacdo da
populacéo, seja com a apropriacdo e uso dos espacos livres, com a aproximagdo com a
natureza através do lazer ativo ou também com o engajamento da populacdo em espagos
como o centro de educacdo ambiental e a Biblioteca Parque. Nesse sentido, € proposta
também uma area destinada a horta urbana e ao pomar, que seriam administrados pelos
proprios moradores e usuarios. E um ponto importante a se levantar, principalmente em
um momento marcado pelo empobrecimento da populagéo e pela fome. A horta urbana
auxiliaria na apropriacdo do territério, além de ser uma fonte geradora de alimento e
renda, agindo diretamente na questdo da seguranca alimentar.

Para a escolha das espécies do projeto priorizou-se 0 uso de espécies nativas e que
fossem recomendadas para processos de recuperacdo ambiental. Além disso, foram
selecionadas espécies de diferentes tipologias (pisos vegetais, forragcdes, herbaceas,
arbustivas, arbdreas e atipicas) para que fosse garantida a diversidade dentro do parque,
e possibilitadas diferentes ambiéncias e contatos dos usuarios com diversos tipos vegetais
(Quadro 3 e Figura 6).

13



REGRASP (ISSN 2526-1045), v. 8, n. 3, out. 2023

Quadro 3 — Critérios para escolha e ordenamento da vegetacdo para o Parque
Brasilandia, Sao Paulo, SP.

Triangulacdo no perimetro do parque, conformando barreiras naturais visuais e acusticas.

Vegetacdo arbustiva (até 1 metro de altura) como barreira para o crrego, com permeabilidade visual.

Implantacdo de palméceas e espécies caliciformes como marco visual (acessos e eixos de circulacdo).

ForracGes e herbaceas em canteiros nas areas de estar, conformando padrdes e desenhos.

Espécies epifitas e lianas nos pergolados, porticos e na HIS.

Espécies aquaticas e paludosas nas areas Umidas, priorizando espécies macréfitas (tratamento das aguas).

Canteiros integrando espécies arboreas, arbustivas e forracdes, com formacao de espacos livres, com
sombreamento e filtragem da luz.

Piso vegetal para os espacos livres, com possibilidade de diferentes usos (sentar, deitar, piqueniques,
redes, entre outros).

Espécies arboreas proximas as habitacdes, garantindo sombreamento e aproximagdo dos moradores.

Espécies frutiferas e apropriadas para escalar para os canteiros proximos aos espagos ludicos.

Uso de pedriscos para os canteiros com bancos.

Utilizagdo do “paisagismo produtivo” com a implantag@o da horta urbana e do pomar de nativas.

Principios ecogénicos, associando diferentes extratos nos canteiros do projeto, auxiliando a recuperacdo
e conformacé&o dos espacos (Figura 6A).

Fonte: Elaborado pelos autores, 2021.

Figura 6 — Perfis esquematicos de propostas de Arquitetura da Paisagem para o Parque
Brasilandia, Sdo Paulo, SP: estratos vegetais (A); deck fluvial e alagado (B) e relacdo
marquise/habitacédo (C)

Fonte: Elaborado pelos autores, 2021.

Para auxiliar na aproximag¢do com os corpos d’agua presentes no territorio e
consequentemente com a cria¢do do vinculo afetivo com a &gua foi proposto um deck
fluvial que acompanharia e interligaria os principais pontos alagadi¢os do parque, como
0s corregos da Onga e do Bananal, a lagoa represada e os alagados construidos (Figura
6B). Além disso, o alagado principal localizado préximo a entrada do parque auxilia na
contencdo das &guas das cheias dos corregos, aumentando a &rea ocupada por eles e

também proporciona uma area de lazer para os usuarios com a formacao de uma praia
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fluvial. A praia fluvial conta com o espaco do deck e também com uma area sombreada
de piso vegetal junto a Cachoeira do Cérrego da Onga e as areas preservadas do terreno.

Foi proposto o uso de espécies macrofitas submersas e flutuantes que auxiliam no
tratamento e recuperacdo das aguas e de espécies paludosas que auxiliam na protecdo e
revitalizagdo das margens dos corregos e corpos d’agua. Ainda no sentido de aproximar
a populagéo da agua, foi pensado um “mini” parque aquatico, com elementos interativos
de agua, como chafarizes e “quedas™ d’agua, onde principalmente as criangas pudessem
interagir diretamente com a agua de forma ladica. Estes, auxiliam também no
resfriamento em épocas mais quentes do ano. Buscou-se a formacdo de um sistema
interno interligado de tratamento da agua, que contaria ainda com a estacdo de tratamento
e do uso de bacias de retencdo e reaproveitamento, como € o caso do teatro aberto que
poderia funcionar como uma bacia de retencdo principalmente em épocas de cheias.

O setor esportivo proposto, localizar-se-ia préximo ao acesso da Avenida Cantidio
Sampaio e em uma area que ja é utilizada pelos moradores da regido para a realizacdo de
atividades esportivas. Seria composta por duas pistas de skate, trés quadras poliesportivas,
uma quadra de futebol society, area ludica para brincar, academia e area livre para
empinar pipas. Nessa area buscou-se atender uma demanda esportiva na regido, além de
possibilitar o desenvolvimento de diferentes esportes e atividades, por diferentes faixas
etarias da populacdo. Foram projetadas arquibancadas permeaveis e sombreadas para
assistir aos jogos nas quadras além de “divisores” que permitem a permeabilidade fisica
e visual, mas que impedem que a bola escape para outros locais (Figura 8A).

A arquibancada proposta compde um importante elemento de estar e conformagéo
do ambiente (Figura 8B). A ideia é que ela aproveite o desnivel natural do terreno em sua
implantacdo, permeando boa parte do perimetro do mirante localizado no nivel acima do
parque, dividindo-se em trés segmentos, atraves do canteiro vegetal localizado atras dela
que se expande nos vazios. A materialidade escolhida é a madeira e o concreto, que se
mesclam criando 0s patamares, “espreguicadeiras” e pisos. O sombreamento ¢
proporcionado pelas arvores implantadas em canteiros e ‘“recortes” na propria
arquibancada. Também sdo previstos canteiros com espécies de forracdo. A arquibancada
se impde como um elemento estruturante dessa area do projeto, criando uma vista para o

interior do parque e atuando também como um espago de estar e descanso.
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Figura 8 — Elementos propostos para o Parque Brasilandia, S&o Paulo, SP: Arena
Esportiva (A) e Arquibancada (B)

Fonte: Elaborado pelos autores, 2021.

Aproveitando a topografia foram propostos mirantes, que proporcionam
acessibilidade, criando visuais panoramicos do parque e do territorio. Ambos os mirantes
estdo interligados as habitacdes, ao sul o mirante se comunica com o térreo da edificacao,
possibilitando o acesso as mesmas, e ao norte, estabelece a conexdo da area regularizada
com o parque, através de rampas que vencem o desnivel. Os mirantes sdo de madeira e
possuem mobiliarios para estar e descanso. Além disso, sdo propostos “rasgos” para a
passagem de vegetacdo arborea aliados a redes de descanso e interacdo. H& também uma
marquise de madeira (Figura 6C) que estabelece a interligacdo entre uma das edificacbes

da habitacdo com o parque, promovendo também a acessibilidade para a area.

2.2. As habitagoes

Para enfrentar a complexidade da questdo habitacional seria necessario um
processo participativo e tempo, como este foi um exercicio académico projetual buscou-
se outras fontes de informag0es. Vale ressaltar que este foi um caso de ocupagéo irregular
em areas imprdprias e de preservacdo ambiental, dando origem a favelas. As favelas se
estabelecem como polos urbanos dotados de muitos problemas (sociais, espaciais e
ambientais) e geralmente sdo vistas pelos governantes e setores da sociedade civil como
ambientes “proibidos” e que poderiam simplesmente “sumir”, porém, ¢ essencial que tais
espacos sejam analisados e tratados como fendmenos sociais e urbanos, portanto,
requerendo abordagens especificas e bem estruturadas, individualizadas para cada caso.
Segundo Salingaros et al (2019, p.2), é necessario ‘“‘compreender o processo de
reparacdo e de auto-cura do tecido urbano, sem as influéncias dos preconceitos

correntes”.
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A abordagem e o tratamento das questdes habitacionais relacionadas as ocupagdes
irregulares e as favelas geralmente estdo ligados a projetos de regularizagdo de favelas e
de conjuntos habitacionais de interesse social, porém, assim como o problema, a solugédo
também é bastante complexa. Um processo de regularizacdo de favelas ndo é simples,
desde sua fase de aprovacao, até a execucgdo; além de fatores fisicos e espaciais, como a
topografia, a presenca de vegetagéo e a situacdo das edificacdes, devem ser levados em
conta os elementos sociais e imateriais de cada area.

No caso da HIS, diversos estudos evidenciam problemas recorrentes encontrados
nos projetos das unidades, que frequentemente sdo desenvolvidos a partir de dimensdes
minimas, com cdmodos extremamente pequenos, e edificacbes sem eficiéncia técnica,
ambiental e construtiva, reforcando assim a ideia de que “para os pobres o minimo basta”.
Um importante exemplo brasileiro pode ser observado nas habitagdes do “Programa
Minha Casa, Minha Vida” que sdo implantadas como projetos carimbo, com dimensfes
minimas e sem diversidades de tipologias de casas e apartamentos, muitas vezes
implantados em éareas isoladas e sem contexto urbano. Sendo assim, para o
desenvolvimento de projetos de habitacdo social, dois quesitos devem ser priorizados: a
flexibilidade e a funcionalidade (LOGSDON, 2019). A flexibilidade consiste em permitir
“formas de uso e ocupagdo diversas, adaptando-se com facilidade as necessidades e aos
desejos dos seus moradores (LOGSDON; FABRICIO, 2020, p.403), ou seja, a
flexibilidade do projeto auxilia no atendimento de diferentes composices familiares —
auxiliando na dinamizacdo do projeto — e permite a personalizacdo da habitacdo pelos
moradores, 0 que auxilia no sentimento de pertencimento a edificacdo e ainda, facilita
possiveis reformas ou mudancas necessarias ao longo do tempo. Ja a funcionalidade esta
ligada ao pleno atendimento das necessidades dos moradores, através de espacos
adequados para o desenvolvimento de atividades diarias, para o mobiliario da edificacdo

e a circulagdo no interior e no exterior da residéncia.

Para o desenvolvimento do projeto de habitagdo do “Parque Brasilandia” foram
levados em consideragdo dados levantados através da analise do territorio existente, como
o meio fisico (topografia, hidrografia e vegetacdo), as preexisténcias (construidas ou no),
0 numero estimado de familias vivendo no local, o entorno urbano (sistema viario,
edificacOes, parques e equipamentos publicos) e a paisagem da regido. Além disso, foram

analisados estudos de caso de conjuntos habitacionais existentes, bem como das solugdes
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que alcancaram seus objetivos e das que ndo obtiveram o resultado esperado. Por fim,

0]

método de estudo do projeto foi pautado na busca pela flexibilidade e pela funcionalidade.

Desse modo, foram seguidas algumas diretrizes propostas por Logsdon e Fabricio (2020)

que auxiliaram no desenvolvimento de desenhos que priorizasse a execuc¢do de um proje

to

de moradia social adequado as necessidades dos futuros moradores. De um modo geral,

optou-se pela criacdo de diferentes tipologias de apartamento, na pretensdo do

atendimento de diferentes composicGes familiares, a criacdo de ambientes integrados,

0

uso predominante de paredes de vedacdo em drywall para facilitar futuras modificacdes

internas nos apartamentos, a possibilidade de juncdo de unidades e a previsdo do

mobiliario adequado para o desenvolvimento diério das atividades dos moradores, be

m

como os espacos suficientes para circulagdo, de acordo com as normas vigentes. Sendo

assim, foram definidas diretrizes para a HIS (Quadro 4).

Quadro 4 — Diretrizes projetuais para o projeto habitacional proposto para o Parque
Brasilandia, Sao Paulo, SP

Promover a diferenciacéo de tipologias de apartamentos que atendam a diferentes composi¢des
familiares e promovam a adequada absorcéo da demanda.

Priorizar o uso de vedacdes e divisorias leves e de facil mudanca, como o drywall, para facilitar
possiveis mudancas futuras e reformas, garantindo a flexibilidade dos espagos.

Promover a funcionalidade nas habita¢@es, com o uso adequado do mobiliario, bem como as
dimensdes corretas para o desenvolvimento das atividades diarias dos moradores e de circulagdo nos
ambientes, de acordo com as normas vigentes.

Possibilitar futuras juncdes de unidades, caso necessario.

Adotar solugdes projetuais que auxiliem na eficiéncia energética e ambiental da edificacdo, bem como
sua comunicagdo com o entorno do parque, como espago para placas solares na cobertura.

Garantir a manutengdo do senso de comunidade dentro do conjunto habitacional, através da
implantacdo de espacos livres e de encontro, para que os moradores mantenham um sentimento de
pertencimento e de vinculo com o local.

Propor espagos de apoio para 0s moradores, como sanitarios, creche, assisténcia social e enfermaria.

Propor espagos comunitarios e de articulacdo politica, como espacos multiusos e para a sede da
associacao de moradores.

Garantir a permeabilidade da edificacéo, através do uso de vaos e elementos vazados, que auxiliam
também na ventilagdo e iluminagdo natural dentro das moradias.

Aproveitar a topografia natural do terreno, associada a implantacdo do projeto com o menor impacto
ambiental no local.

entorno urbano, através de visuais livres, abertura do edificio para a paisagem, na busca pelo encontro
“de dentro para fora”.

Promover a integragdo e conexao entre o projeto do conjunto habitacional e o parque, bem como com o
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Propor a implantagéo dos blocos habitacionais em diferentes areas do territério, facilitando assim a
integracdo habitacdo-parque e diversificando a ocupagdo do territério.

Criar uma estrutura de edificacdo padrao que pode ser replicada em diferentes etapas no territério, de
acordo com a demanda, com as devidas adaptacdes necessarias de acordo com cada caso.

Priorizar o uso de materiais e técnicas de facil execucdo e aquisicdo, possibilitando inclusive o uso de
méo de obra do proprio local, para auxiliar na criacdo de empregos na regido.

Fonte: Elaborado pelos autores, 2021.

O projeto proposto consistiu ha implantacéo dos blocos de unidades habitacionais
em diferentes areas do terreno e possivelmente em diferentes fases, para que sejam
atendidas todas as familias atualmente residentes na area. Devido a pandemia do COVID-
19 e ao consequente empobrecimento da populacdo, o nimero de familias morando no
terreno aumentou significativamente, e assim o niumero de habitacGes cresceu, bem como
0 desmatamento e deterioragdo do meio ambiente. Sendo assim, optou-se pela
distribuicdo das unidades ao longo do terreno e da flexibilidade com relagdo ao nimero
de apartamentos e pavimentos em cada uma delas, de forma a possibilitar o atendimento
da demanda do local e das familias. Para isso foram projetadas trés diferentes tipologias
padrdo de unidades habitacionais que atendessem diversas composi¢Oes familiares e
pudessem ser replicadas de acordo com a necessidade nas edificagdes. A figura 10
apresenta a proposta de tipologia de apartamento maior, bem como seu programa de
necessidades.

O acesso a edificacdo seria feito a partir do pavimento térreo que distribui o0s
fluxos para os pavimentos tipo, localizados acima e abaixo do seu nivel, de forma a
aproveitar a topografia natural do terreno. No térreo estariam localizados o
estacionamento (separado fisicamente das outras areas), bem como os espa¢os de servicos
destinados aos moradores, como a creche, a enfermaria, a assisténcia social e 0s espacos
multiusos. Também no térreo estaria implantada a sede da associacdo de moradores,
buscando trazer ao projeto o senso de comunidade tdo presente nessas areas, além de
possibilitar sua articulacdo. O restante da area seria livre, com um espago aberto entre
pilotis, que permitiria a apropriacdo dos moradores em diferentes atividades e ainda
criaria um grande mirante com visdo para a area do parque. A permeabilidade fisica e
visual foi priorizada no projeto, com a implantacdo de aberturas em ambas as fachadas,
permitindo a ventilagdo cruzada, e para a protecédo foram projetados brises-soleil verticais

de madeira.

19



REGRASP (ISSN 2526-1045), v. 8, n. 3, out. 2023

Figura 10 — Tipologia 1 de apartamento, proposic¢ao para o Parque Brasilandia, Sdo
Paulo, SP

o L8 173 L8 p3s oes 06 TIPOLOGIA 1
I | {3 quartos)

Cama de caszal / Meza de cabecsira |
Quarto ) -
Guards roupa { Ezcrivaninha
- - o
Cuarto 2 2 camas de solteiro) Pl."resa.de -;abe-:ewa.
Guarda roupa / Escrivaninha
Cama de softeirof Mesa de cabeceira /
Quarta 3 Guarda roupa / Escrivaninha
tala Sofa / Poltrona { Rack TV /
= Meza de jartar | Aparador
Banheiro Bacia sanitaria / Chuveiro (bosx) [ Lavatario
Cozinha Pia & balcdo / Armario superiar | Armarios |
Fogdo / Geladeira / Microondas / Balcio
i . Tangue / Maguina de lavar / Maguina ds
Area de
rea SEMIED Secar | Varal suspanso [ Armario

Fonta: Elaborado pelo autor.

1- Entrada

2- Cozinha

3- Sala de janiar
4- Sala de estar

8- CQuarto duplo

6- Quarto casal

7- Quarto individual
8- Banheiro

9- Area de senico
10- Corredaor

Fonte: Elaborado pelos autores, 2021.

A materialidade do projeto —em comunicagdo com o parque como um todo — seria
também de concreto e madeira. O sistema estrutural seria de lajes, vigas e pilares de
concreto que ficariam aparentes nas fachadas. As vedagdes externas seriam de blocos de
concreto (Figura 11) que também ficariam aparentes nas fachadas, enquanto as divisdes
internas aos apartamentos seriam prioritariamente em drywall, para possibilitar assim

mudancas futuras, em caso de necessidade.
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Figura 11 — Fachada do bloco habitacional proposto para o Parque Brasilandia, S&o
Paulo, SP

Fonte: Elaborado pelos autores, 2021.

Consideracoes finais

O debate sobre as questdes ambientais e habitacionais no planejamento urbano
contemporaneo € premente, nos mais diferentes setores da sociedade, desde a gestéo até
a sociedade civil, que deve atuar como um agente participativo e direto nos processos
urbanos referentes aos problemas e conflitos existentes. A qualidade de vida da populagéo
depende fortemente da presenca de um meio ambiente preservado dentro do contexto
urbano, e por isso, 0 modelo de desenvolvimento urbano deve ser pensado de maneira a
garantir a preservacdo do meio ambiente e qualifica-lo para que assim seja estabelecida
uma boa relacdo com a sociedade.

Com relacdo a moradia em areas de preservacao, deve-se buscar minimizar novas
ocorréncias por meio do atendimento da demanda por habitacdo de qualidade, e do
tratamento das ja existentes, buscando o equilibrio territorial. Por meio da alianca entre
os diversos setores da sociedade e da conscientizacdo ambiental é possivel a busca por
territérios mais sustentaveis e equilibrados, pautadas no pleno atendimento dos direitos
humanos, e que garantam a convivéncia harménica entre o direito & moradia e o direito
ao meio ambiente no territorio urbano. Em um momento afligido por grandes problemas
ambientais globais, a discussdo dessas questdes para a formacdo de cidades mais
sustentaveis é imprescindivel para o desenvolvimento das sociedades no planeta.

O exercicio projetual proposto — Parque Brasilandia — buscou levantar a discussao
acerca de possiveis solugcdes para a conciliagdo entre o direito ao meio ambiente e o direito
a moradia digna em um mesmo territério. Demonstrou assim, que através de estudos e
praticas ambientais e sociais, 0 planejamento urbano das cidades pode se tornar mais

inclusivo e equilibrado, com a criacdo de espagcos multifuncionais que atendam as
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diferentes demandas da populacdo. Essa mudanga de paradigma no desenvolvimento das
cidades trard consequéncias importantes para a qualidade de vida e bem-estar social. E
por fim, através do projeto do Parque Brasilandia, demonstrou-se que debates e estudos
referentes a conciliacdo entre o ser humano e a natureza sao imprescindiveis para que

sejam formuladas solucgdes que possibilitem a criacdo de espacos mais equilibrados.

Referéncias

ANDRADE, J. L.; GALLO, D. Conflitos e conciliacdes entre o direito ao meio
ambiente e o direito @ moradia. Periddico Cidades Verdes, Tupd, v.9, n.23, p. 30-44,
2021.

ESCOLA POLITECNICA USP. Hidrologia. Caracteristicas fisicas da bacia. Projeto:
02 - CIAMB - 01/97 - 03/01-2. Disponivel em:
http://sites.poli.usp.br/phd/cabucu/hidrologia.htm. Acesso em: 19 de fev. de 2021.

LOGSDON, L. Qualidade Habitacional: instrumento de apoio ao projeto de moradias
sociais. Tese (Doutorado). Universidade de Sdo Paulo, S&o Carlos, 2019.

LOGSDON, L.; FABRICIO, M. M. Instrumentos associados de apoio ao processo de
projeto de moradias sociais. Ambiente Construido, Porto Alegre, v. 20, n. 2, p. 401-
423, 2020.

SALINGAROS, N.; BRAIN, D.; DUANY, A.M.; MEHAFFY, M.W.; PHILIBERT-
PETIT, E. “Problemas e solucdes para a habitacdo social na América Latina”. 18 Nov
2019. ArchDaily Brasil. Disponivel em:
https://www.archdaily.com.br/br/928399/problemas-e-solucoes-para-a-habitacao-social-
na-america-latina. Acesso em 10 de maio de 2021.

SAO PAULO. Plano Diretor Estratégico do municipio de S&o Paulo. Lei n°16.050,
31 de jul. de 2014.

SEHAB. Secretaria Municipal de Habitacdo. Habitasampa. Disponivel em:
http://www.habitasampa.inf.br/ . Acesso em: 6 de jan. de 2021.

Enviado em: 30/04/2022

22



